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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego, zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(poz. 1177)

Torun, 28.11.2024r.,
Aktualizacja 25.03.2025r., 16.06.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA II-ETAPU ZADANIA INWESTYCYJNEGO W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO OBEJMUJACEGO BUDOWE ZESPOLU SZESCIU BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH POD NAZWA MAURESKA
W TORUNIU PRZY ULICY STROBANDA 6, 6A, 6B/ GRASERA 2, 2A, 2B

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ) MAURESKA )
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS : 0001056616
Adres Dewelopera 87-100 Torun, ul. Grudziadzka 46-48
Numer NIP 1 REGON NIP: 9562386825 REGON: 52632310
Numer telefonu dewelopera 506 045 481, 723 668 469
Adres poczty elektronicznej
dewelopera biuro@maureska.pl
Numer telefonu biura
sprzedazy mieszkan 799 088 899
Adres strony internetowe;j
dewelopera www.Maureska.pl
Adres biura sprzedazy Biuro Sprzedazy Mieszkan
mieszkan ul. Grasera 2, 87-100 Torun
Adres poczty elektronicznej .
biura sprzedazy mieszkan biuro@maureska.pl
Adres st'rony. 1ntern§towej biura www.Maureska.pl
sprzedazy mieszkan
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IL.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

MAURESKA spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig zostala wpisana do Rejestru
Przedsi¢biorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0001056616, w dniu 06 wrzesnia 2023r.

Maureska sp. z 0.0. ma dwoch udziatowcdw, tj. ENTORIS spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Holding sp6tka komandytowa oraz KINTOP spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia.

Gléwnym przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkdw, przygotowanie terenéw pod budowe, wykonywanie instalacji budowlanych,
wykonywanie robot wykonczeniowych, wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych, dziatalno$¢ w
zakresie specjalistycznego projektowania, roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw
mieszkalnych i niemieszkalnych, dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo
techniczne.

ENTORIS spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia  spotka  komandytowa  bedaca
komplementariuszem ENTORIS spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia Holding spotka
komandytowa, jest nastgpca prawnym Marbud Domy i1 Mieszkania Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa, dla ktérej to spolki na mocy Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wsp6lnikéw Marbud Domy i Mieszkania Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Spotka Komandytowa z siedzibg w Toruniu, zaprotokolowanego w formie aktu notarialnego dnia
30.04.2021r. Repertorium A 985/2021 Karoliny Wegierskiej - Koztowskiej Notariusza w Toruniu
dokonano, zgodnie z art.551 i nast. Kodeksu spotek handlowych, przeksztatcenia z Marbud Domy i
Mieszkania Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia Spotka Komandytowa z siedziba w Toruniu w
Entoris Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa z siedziba w Toruniu.
Marbud Domy i Mieszkania Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa byta
nastgpca prawnym Marbud Strzalowa Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia, na mocy Uchwaty nr
1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Marbud Strzatowa Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu,
podjetej w dniu 11 lipca 2017 roku, zaprotokotowanej w formie aktu notarialnego dnia 11 lipca 2017
roku, za numerem Repertorium A 1544/2017 Karoliny Wegierskiej - Koztowskiej Notariusza w
Toruniu, ktorym to aktem dokonano, zgodnie z art.551 i nast. Kodeksu spotek handlowych,
przeksztatcenia Marbud Strzatowa Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Toruniu w
Marbud Domy i Mieszkania Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa z
siedzibg w Toruniu.

Marbud Strzalowa Spdtka z ograniczona odpowiedzialno$cig prowadzita swoja dziatalno$¢ od 07
listopada 2013 roku, zgodnie z umowa zawartg dnia 07 listopada 2013 roku we Wloctawku, a po
przeksztatceniu jako Marbud Domy i Mieszkania Sp. z 0.0. Sp. K. byta wpisana od dnia 11.07.2017r.
do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu, VII Wydziatl Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000689206. Spotka dziatata na podstawie przepisow
Kodeksu Spotek Handlowych.

PRZYKEADY UKONCZNYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH UDZIALOWCOW
MAURESKA SP. Z 0.0. — INNE INFORMACIJE pkt. IV

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na

uzytkowanie
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢ postgpowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Adres

Strobanda 6, 6A, 6B / Grasera 2, 2A, 2B
87-100 Torun

Numery ewidencyjne dziatek
przedsiewzigcia
deweloperskiego

nr geod. 171/3, 171/4, obr 30

Powierzchnia dziatek
przedsiewzigcia
deweloperskiego tacznie

1,2001 ha

Numer ksiggi wieczystej

TO1T/00141154/4

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

Brak obcigzen oraz wnioskow o wpis w IV dziale
KW TO1T/00141154/4

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki 1
stanie prawnym

nieruchomosci?

Zgodnie z KW

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia®

Brak w sasiedztwie inwestycji, obiektow generujacych ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe lub $wietlne, wptywajacych na warunki zycia.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Migjscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwala Nr 807/18 Rady Miasta
Torunia z dnia 22 lutego 2018 r.,
W sprawie miejscowego planu

Miejscowy plan odbudowy

zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w rejonie ulic:

Inne”

Strobanda, Watzenrodego i Ugory w
Toruniu.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1. Przeznaczenie podstawowe terenu -
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Przeznaczenie
dopuszczalne terenu - ustugi nie
kolidujace z funkcja mieszkaniows.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

2. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy
do 1,7.

Maksymalna i minimalna
naziemna intensywnos¢
zabudowy

3. Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy 0,01 do 1,7

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

4. Maksymalna powierzchnia zabudowy
—50% dziatki lub terenu.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

5. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 4
kondygnacje , nie wigcej niz 16 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

6. Powierzchnia biologicznie czynna —
25% powierzchni dziatki.

7. Minimalna liczba miejsc do

Minimalna liczba miegjsc do
parkowania

parkowania — 1,3 miejsca na 1
mieszkanie ; 1 miejsce na 10 os6b
zatrudnionych w ustugach/30m?2
powierzchni uzytkowej ustug

2)

W szczegolnosci imie¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig .

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

8. Zasady ochrony srodowiska -
Inwestycja potozna w granicach
obszaru utrzymania funkcjonalnych
korytarzy migracji nietoperzy,
wyznaczonych w planie zadan ochrony
dla obszaru Natura 2000- Forty w
Toruniu PLH040001.

9. Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia — nie dotyczy.

10.Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesnej- nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

11.Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych - nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

12.Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji — obstuga
komunikacyjna z przyleglych drog
publicznych, bezposrednio lub przez
drogi wewnetrzne.

13.Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej —
woda i odprowadzenie $ciekow z /do
sieci miejskiej, dopuszcza sie
retencjonowanie i wykorzystanie do
celow uzytkowych oraz rozsgczenie do
gruntu wod opadowych oraz
roztopowych, nie bedacych $ciekami.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
naziemna intensywnos¢
zabudowy

1. Przeznaczenie podstawowe terenu -
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

do 2,2.

3. Maksymalna i minimalna

intensywnos$¢ zabudowy — szeregowa
0d 0,01 do 2,2; wolnostojaca od 0,01
do 1,0.
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deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

4. Maksymalna powierzchnia zabudowy
—50% dziatki lub terenu.

5. Maksymalna wysokos¢ zabudowy- 2
kondygnacje , nie wigcej niz 9 m.

6. Powierzchnia biologicznie czynna —
30% powierzchni dziatki.

7. Minimalna liczba miejsc do
parkowania — 1,3 miejsce na 1
mieszkanie.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego* dla terenu
objetego przedsigwzigciem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

deweloperskim lub Gabaryty zabudowy: Nie dotyczy

zadaniem inwestycyjnym w

przypadku braku Forma architektoniczna: Nie dotyczy

miejscowego planu

zagospodarowania C ) .

e — Usytuowanie linii zabudowy: Nie dotyczy
Intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu
Warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
1 zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu Nie dotyczy
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony Nie dotyczy

dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki 1 szczegblowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nadziemna intensywnos$¢

przewidzianych inwestycji
W promieniu

1 km od terenu objgtego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

zabudowy Nie dotyczy
Wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
miejscowych planach
. zagospodarowania
Informacje dotyczace przestrzennego

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Na dzien sporzadzenia niniejszego
dokumentu brak przewidywanych
inwestycji dotyczacych budowy lub
rozbudowy drog, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

mogace mie¢ znaczenie

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Na dzien sporzadzenia niniejszego
dokumentu brak informacji o decyzji
na realizacje, linii kolejowej, lotniska
uzytku publicznego, budowli
przeciwpowodziowych, obiektow
energetyki jadrowe;j, sieci przesylowe;j,
sieci szerokopasmowej, centralnego
portu komunikacyjnego oraz
inwestycji w sektorze naftowym.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej

*Niepotrzebne skreslié.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Czy jest pozwolenie na )
budowe tak® nie®

Czy pozwolenie na budowe

. tak* nte®
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe o

. . nie*
jest zaskarzone

Decyzja pierwotna WAiB.6740.230.170.2021.WS, WAiB-107/1V/2018 z
dnia 31.08.2021r.

e [pemelent o Briee Wydana przez : Prezydent Miasta Torunia Starost¢ Grodzkiego.

oraz nazwa organt, Kidry je | /00 Nr 18.2023.MZWAIB.6740.22.19.2023 MZ 7 dnia 28.09.2023r.

wydat L

przenoszaca decyzje pierwotng na Maureska sp. z 0.0.

Wydana przez: Prezydent Miasta Torunia Starost¢ Grodzkiego.
Data uprawomocnienia si¢ Decyzja pierwotna: 30 wrzesnia 2021r.
decyzji o pozwoleniu na Decyzja przenoszaca decyzje pierwotna na Maureska sp. z o.0.
budowe przedsiewzigcia 11.10.2023r.
deweloperskiego

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca Nie dotyczy
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234, 282 1 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

3 Niepotrzebne skreslié¢.
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego
budynkéw wielorodzinnych*

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych Il-etapu realizacji zadania
inwestycyjnego — 01 pazdziernika 2024r.

Planowany termin zakonczenia robot budowalnych Il-etapu realizacji
zadania inwestycyjnego — 31 lipca 2026r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Przedsiewziecie Deweloperskie
obejmuje 6(sze$¢) budynkdéw
wielorodzinnych: A, B, B1,
B’(prim), C, D, w tym:

I-etap realizacji: A, B, B1 oraz
II-etap realizacji : B’(prim), C, D.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy
budynkami)

10,87 m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

Srodki wiasne inwestora 100%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w

nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek ZLamkniety-mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierpteat

Wysokos¢ stawki  procentowe;,

wedtug ktorej jest obliczana kwota 0,45%

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Srodku ochrony wplat nabywey.

1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastepujacych srodkow ochrony
wplat dokonywanych przez nabywece, tj. otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy.

2. Deweloper ma obowiazek dokonywac¢ terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego
rodzaju $rodka ochrony, o ktérym mowa w ust. 1, na zasadach

okreslonych w art. 49.

3. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia
umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczegoyzwanego

Strona 9 z 27



Informacje Chronione podmiotu z Grupy mBank - objete ochrong | mBank Groups entity Protected information - protected

dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”, dla danego
przedsiewzigcia deweloperskiego.

4. W przypadku wyodrgbnienia z przedsiewzigcia deweloperskiego
zadania inwestycyjnego deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma
obowigzek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
odrebnie dla kazdego zadania inwestycyjnego.

5. Deweloper jest obowiazany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym
nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub
ostatniej umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2,
w ramach tego przedsiewzigcia lub zadania.

6. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty 1 wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy|
podaje szczegdlowe informacje dotyczace wptat i wyplat dokonanych
w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z
zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i
wyplat.

7. Deweloper, ktory zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
zapewnia, aby poziom ochrony wptat dokonywanych przez nabywce na
ten mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadal co najmnie;j
poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w ustawie.

8. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

9. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

10.Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku
o zakonczeniu danego etapu przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

Odstapienie od umowy deweloperskiej.

11.W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstagpieniem od
umowy.

12.Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacjag umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2, ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

13.W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych(Dz. U. z 2021 r. poz. 8541 1177),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku
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okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkoéw
zwroconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

14.08wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 , ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

15.W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgodg
na wykres$lenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2.

Wyplata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

16. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 2, pkt 1 lub 3, bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego w przypadku
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

17. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okres§lonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieni¢zne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 2 pkt 1 Iub 3, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

18. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, z
wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow ostatniego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

19. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktoérej mowa w ust. 3,
bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.
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20. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata srodkow
pieni¢znych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3.

21. Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponosi deweloper.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram Zadania
Inwestycyjnego Il—etapu,
obejmujacego realizacje
budynkow wielorodzinnych
C, B’(prim), D, w ramach
Przedsigwziecia
Deweloperskiego,
obejmujacego realizacje
szesciu budynkow
wielorodzinnych

A, B, B1, C, B’(prim),D.

ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego

Opis poszczegdlnych etapéw prac w | Procentowy podzial kosztow etapow

w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego

I etap — do 29.11.2024r.

1. Zakup inwestycji, tj. grunt i
projekt z pozwoleniem na
budowe — 50%

2. Roboty ziemne — 50%

. Fundamenty — 30%
4. Sciany -1,0 — 10%

W

25 %

II etap — do 28.02.2025r.

1. Zakup inwestycji, tj. grunt i
projekt z pozwoleniem na
budowe — 100%
Fundamenty — 100%
Sciany -1,0 — 100%

Strop nad -1,0 - 90%
Sciany parteru — 70%
Szyby windowe 10%

Sieci zewnetrzne — 70%
Podktady betonowe w garazach
-95%

e AR

25 %

III etap — do 30.06.2025r.
1. Sciany parteru — 100%
Strop nad parterem - 100%
Sciany 1 pietra — 100%
Strop nad 1 pigtrem — 100%
Sciany 2 pietra — 100%
Strop nad 2 pigtrem — 100%
Sciany 3 pietra - 100%
Strop nad 3 pigtrem 100%
9. Szyby windowe 70%
10.Stolarka okienna 20%
11.Instalacje wewnetrzne 30%
12.Podktady betonowe w garazach
—100%
13.Sieci zewngtrzne — 95%

PN RO

20 %

IV etap — do 31.12.2025r.
1. Sciany 4 pigtra — 100%

2. Strop nad 4 pietrem — 100%
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Szyby windowe - 100%
Stolarka okienna i drzwiowa -
40% 20 %
Elewacje - 40%

Instalacje wewngtrzne 40%
Tynki wewnetrzne — 30%
Prace wykonczeniowe czgsci
wspolnych (ptytki,
szpachlowanie, malowanie,
aranzacja) — 10%

o

PN

V etap — do 31.07.2026r.
1. Stolarka okienna i drzwiowa -
100%

2. Elewacje - 100%
3. Instalacje wewnetrzne 100%
4. Tynki wewngtrzne — 100%
5. Prace wykonczeniowe czesci
wspolnych (ptytki,
szpachlowanie, malowanie,
aranzacja) — 100% 10 %

6. Elewacje — 100%

Sieci zewngtrzne — 100%

8. Zagospodarowanie terenu
(drogi, parkingi, chodniki, mata
architektura, zielen, ogrodki) -
100%

9. Pozwolenie na uzytkowanie —
100%

~

Cena nie bedzie waloryzowana.
Zmiana ceny jest mozliwa tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT
i moze by¢ podwyzszona lub obnizona o kwot¢ wynikajaca ze zmiany

Dopuszczenie waloryzacji stawki podatku VAT. Zmiana dotyczy¢ moze wylacznie rat
ceny oraz okreslenie zasad niezaplaconych do chwili zmiany stawek podatku VAT.
waloryzacji W takiej sytuacji Nabywca w terminie 14 dni od dnia otrzymania

pisemnego oswiadczenia Dewelopera o zwigkszeniu lub zmniejszeniu
ceny, ma prawo od odstapi¢ od umowy deweloperskiej.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktorych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy

Dewelopera

Nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
31lubS:

1) jezeli umowa deweloperska albo
umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35, albo elementow, o
ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w
umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w
art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt
zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami
lub informacji

o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte
w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na
podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na
nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;
7) w przypadku gdy deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie
posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5,w przypadku
niespelnienia przez nabywce
$wiadczenia pienigznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w
umowie,

mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywceg
$wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.
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udzielenia, o ktorych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez
dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez
dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania
umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za
okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w
ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w
ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni
od dnia podania do publicznej
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wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢gbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wihasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomoséci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
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nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego leb—demu—jednoredzinnege™ oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBanku S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBanku S.A.,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutlu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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IV. PRZYKLEADY UKONCZONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH
UDZIALOWCOW MAURESKA SP. Z 0.0.
UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Osiedle Mieszkaniowe Wielorodzinne Torunskie Zawisle przy ul.
Strzatowej 13-13N w Toruniu (87-100)
Data rozpoczecia 12.06.2014r. - uzyskano decyzje o pozwoleniu na budowe,

I etap -18.08.2014r.

IT etap —27.03.2015r.
I etap — 23.11.2015r.
IV etap — 23.11.2015r.
Data wydania decyzji o Ietap —03.12.2015r.
pozwolenie na uzytkowania IT etap — 14.06.2016r.
[T etap — 11.01.2017r.
IV etap — 28.06.2017r.
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INNE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Osiedle Domoéw Jednorodzinnych Stoneczna Polana przy ul. Kretej
67-85 w Toruniu (87-100)
Data rozpoczecia 11.04.2018r. - uzyskano Decyzje o pozwoleniu na budowe

WAIiB.6740.13.1069.32.2017.CS, WAiB-57/V/2016, ktora stala si¢
prawomocna 25.04.20218r.

18.04.2018r. — rozpoczgto realizacje inwestycji w trzech etapach.
Data wydania decyzji o I etap — 21.06.2019r., prawomocnos¢ 05.07.2019r.

pozwoleniu na uzytkowanie II etap — 09.04.2020r., prawomocno$¢ 14.04.2020r.

[T etap — 24.11.2020r., prawomocno$¢- 26.11.2020r.
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OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Osiedle Mieszkaniowe Wielorodzinne Zielone Horyzonty przy ulicy
Kretej 107-107E w Toruniu (87-100)

Data rozpoczgcia 17.09.2021r. - data wydania Decyzj¢ o pozwoleniu na budowe,
22.04.2021r. - data rozpoczgcia realizacji

Data wydania decyzji o Ietap - 20.10.2022r.

pozwoleniu na uzytkowanie IT etap - 25.08.2023r.
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CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego ...zt brutto (stownie:..... ... /100)
Powierzchnia uzytkowa lokalu
i ...m2
mieszkalnego
5 . o .
Cogies ine jpoomieris ai Qo7 .7k brutto (stownic:..... .../100)

lokalu mieszkalnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym .

Termin przeniesienie prawa wlasnosci budynkéw Il-etapu,
tj. C, B’(prim), D - do dnia 31.10.2026r.

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech budynku
wielorodzinnego*, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Numer lub nazwa
budynku

Przedsiewzigcie deweloperskie skata si¢ z zespotu
6(szesciu) budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych o oznaczeniach budowlanych na
projekcie zagospodarowania I-etap : A, B, Bl oraz
II-etap: B’(prim),C, D

Niniejszy prospekt w czesci indywidualnej dotyczy
budynku wielorodzinnego ......e... , realizowanego w
II-etapie inwestycji

Liczba kondygnacji

Budynek B’:

— wczesci IV kondygnacje nadziemne, w tym
parter z antresolg na 1pigtrze, 2 pigtro,
3 pietro, 4 pigtro;

— w czegéci 11l kondygnacje nadziemne, w tym
parter z antresolg na 1 pigtrze, 2 pietro, 3
pigtro;

— 1 kondygnacja podziemna 1,0 garaz,

Budynek C:

— wczescel IV kondygnacje nadziemne, w tym
parter, 1 pigtro, 2 pigtro, 3 pigtro;

— 1 kondygnacja podziemna 1,0 garaz

Budynek D:

— w czescei IV kondygnacje nadziemne, w
tym parter z antresolg na 1 pigtrze, 2 pigtro,
3 pigtro, 4 pigtro,

— wczegscel IV kondygnacje nadziemne, w
tym parter, 1 pigto, 2 pigtro, 3pigtro;
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— w czedci Il kondygnacje nadziemne, w
tym parter z antresolg na 1pietrze, 2 pigtro,
3 pietro;

— 1 kondygnacja podziemna 1,0 garaz.

Uwaga:

Zgodnie z decyzjg o pozwoleniu na budowe ,
mieszkania na parterze z antresolg na 1 pictrze,
stanowig jedna kondygnacje.

Technologia wznoszenia budynkow tradycyjna,
sciany kondygnacji podziemnej zelbetowe
wylewane na mokro, $ciany konstrukcyjne
zewnetrzne kondygnacji nadziemnych murowane z
elementow Silka gr.18 cm, ocieplone styropianem,
wykonczone z tynkiem strukturalnym na siatce
metoda lekka-mokra, $ciany konstrukcyjne
wewngtrzne z pustaka akustycznego AmerWall gr.
14,8 cm oraz pustaka konstrukcyjnego
TermoAmerWall gr. 17,8 cm.

Technologia
wykonania

Standard wykonania budynkow:
1. Fundamenty — lawy i stopy zelbetowe.

2. Sciany kondygnacji -1,0 — zelbetowe wylewane na mokro.

3. Sciany konstrukcyjne zewnetrzne kondygnacji nadziemnych budynkow
z elementdéw Silka gr. 18 cm oraz $ciany konstrukcyjne wewnetrzne z
pustaka akustycznego AmerWall gr. 14,8 cm oraz pustaka
konstrukcyjnego TermoAmerWall gr. 17,8 cm.

Sciany dziatowe kondygnacji nadziemnych z plyt gipsowych ORTH,

Stropy 1 balkony - Zelbetowe monolityczne wylewane.

Wysokos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow w $wietle 2,65 m.

Izolacje termiczne $ciany kondygnacji nadziemnej - styropian gr.18 cm.

el S

Nadproza okienne i drzwiowe - wylewane na mokro lub
prefabrykowane,

9. Schody - zelbetowe wylewane lub prefabrykowane.

10. Dzwigi osobowe — elektryczne.

Standard wykonania zagospodarowania terenu:
1. Mata architektura: plac zabaw, tawki, $mietniczki, stojaki rowerowe,
typowe dostepne na rynku krajowym.
2. Oswietlenie lampami typu parkowego.
3. Drogi wewnatrzosiedlowe, ciagi piesze, parkingi, wykonane z
estetycznych materiatow stosowanych w drogownictwie.

Przylacza:
a) wodociagowe,

b) kanalizacji sanitarne;j,

c) kanalizacji deszczowej

d) cieptociagi do weztow ciepta - w gestii PGE

e) elektroenergetyczne - w gestii Energa Operator

f) $Swiattowodowe i antenowa instalacja zbiorowa cyfrowych
programéw telewizyjnych i radiowych.
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Laczna ilos¢ lokali mieszkalnych na osiedlu 213, w
tym 137 mieszkan w Il-etapie :

v Budynek C — 58 mieszkan.

Liczba lokali w v Budynek B’ (prim) - 26 mieszkan , w tym 9

budynku . ,
mieszkan z antresolg.
v Budynek D — 53 mieszkania, w tym 11 mieszkan
z antresolg na 1 pigtrze.
Pod budynkami osiedla na kondygnacji -1,0,
zaprojektowano 5(pie¢) garazy podziemnych o
lacznej ilosci 176 miejsc parkingowych.
Liczba miejsc Na terenie inwestycji zaprojektowano 33 miejsca
garazowych i postojowe naziemne , w tym 5 miejsc dla oséb
postojowych niepelnosprawnych.

Na terenie nalezacym do Gminy Miasta Torunia,
przylegajacym bezposrednio do drogi osiedlowe;j
zaprojektowano 83 miejsca postojowe naziemne
ogodlnodostepne.

Instalacje:
a) instalacja wodociaggowa,

b) instalacja kanalizacji sanitarne;j,

c¢) instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej,

d) instalacja elektryczna o§wietleniowa i gniazd
wtykowych, w tym sitowa do kuchni,

Dostepne media w e) instalacja telewizji kablowej i satelitarnej,

budynku f) instalacja domofonowa,
g) instalacja $wiattowodowa,
h) instalacja antenowa instalacja zbiorowa
cyfrowych programow telewizyjnych i
radiowych,
i) instalacja odgromows i uziemiajaca.
Dostep do drogi
publicznej Od ulicy Strobanda
Okreslenie usytuowania lokalu Lokal mieszkalny nr ....., objety czescig indywidualng niniejszego
mieszkalnego w budynku, Prospektu Informacyjnego , jest zlokalizowany w :
jezeli przedsiewzigcie a) budynek wielorodzinny oznaczonym na PZT jako .....
deweloperskie lub zadanie b) Kondygnacja ....... / PIGLro .....
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych
Okreslenie powierzchni Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - ....... m2

uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
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wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Uktad pomieszczen lokalu mieszkalnego:

a) salon z aneksem kuchennym - ...... pomieszczenie /-a*
b) pokoj - ..... pomieszczenie /-a*

¢) tazienka - .... pomieszczenie /-a*

d) WC - .... pomieszczenie /-a*

e) przedpokoj - ....pomieszczenie /-a*

f) korytarz - .... pomieszczenie /-a*

g) balkon - ...

h) taras - ...

Zakres i standard prac wykonczeniowych lokalu mieszkalnego:
1. Branza budowlana:

a) tynki $cian gipsowe, szpachlowane jednokrotnie bez zacierania, bez
szlifowania, bez malowania, do indywidualnego wykonczenia przez
nabywce,

b) $ciany dzialowe z ptyt gipsowych ORTH szpachlowane jednokrotnie
bez zacierania, bez szlifowania, bez malowania, do indywidualnego
wykonczenia przez nabywce,

c) tynki pomieszczen mokrych gipsowe, zatarte na ostro do
indywidualnego wykonczenia przez nabywece,

d) sufity szpachlowane jednokrotnie bez zacierania, bez szlifowania, bez
malowania, do indywidualnego wykonczenia przez nabywce,

e) posadzki cementowe zatarte na gladko, do indywidualnego
wykonczenie przez nabywce,

f) okna PCV uchylno-rozwieralne, drzwi balkonowe rozwieralne
dwuskrzydlowe, szklone szybami dwukomorowymi o wspolczynniku
przenikania ciepta 0,6 W/(m?-K),

g) kasety i prowadnice do rolet zewnetrznych we wszystkich oknach i
drzwiach balkonowych, bez pancerzy - pancerze do indywidualnego
montazu przez nabywce, w kolorystyce zgodnej z kolorystyka stolarki
okiennej,

h) parapety wewnetrzne z konglomeratu marmurowego gr. 2cm,

1) drzwi wejsciowe do mieszkan antywlamaniowe klasy B, typu Gera,

j) wymiary otworéw drzwiowych wewnatrz mieszkan, zaprojektowane
pod montaz drzwi standardowych, zgodnie z katalogiem produktow
dostepnych na rynku krajowym,

k) w mieszkaniach z antresola, przygotowany otwor w stopie pod
indywidualny montaz schodow przez nabywce.

1) balustrady balkonoéw stalowe ocynkowane, malowane proszkowo,
wysokosci 110 cm,

m) posadzki balkonow — ptyta prefabrykowana wykonczona na gotowo,

n) posadzki tarasow naziemnych mieszkan kondygnacji parteru z
wielkoformatowych ptyt tarasowych antyposlizgowych, typu Dasag,

0) ogrodki przynalezne do lokali mieszkalnych parteru obsiane trawa,
ogrodzone lekkim ogrodzeniem azurowym z paneli siatki zgrzewanej o
wysokosci 110cm, bez cokotu.

2. Branza sanitarna:

a) rozprowadzenia wody zimnej i w systemie rur polipropylenowych
utozonych na stropie w warstwie posadzki oraz w bruzdach $cian,

b) na instalacjach wody doprowadzajacych - zawory kulowe odcinajace
oraz wodomierze z mozliwoscig zdalnego odczytu radiowego,

c) instalacja kanalizacji sanitarnej z rur PCV,

d) instalacje centralnego ogrzewania rozprowadzone na stropie w
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warstwach posadzki do grzejnikdw,

e) grzejniki konwektorowo-panelowe z zaworami termostatycznymi, w
tazienkach grzejniki drabinkowe z zaworami termostatycznymi oraz
trojnikiem do ewentualnego montazu grzatki elektrycznej przez
nabywce,

f) dla mieszkan zlokalizowanych na parterze wyprowadzenie wody do
podlewania ogrédkow, w postaci zaworu czerpalnego, z mozliwoscia
spuszczania wody na zime.

3. Branza elektryczna:

a) instalacja o$wietleniowa ukladana w bruzdach $cian, z zastosowaniem
osprzetu typu Basic Simon,

b) instalacja elektryczna zasilania urzadzen i gniazd wtykowych, w tym
instalacja sitowa do kuchenek elektrycznych, podtynkowa lub uktadana
w bruzdach $cian, z zastosowaniem osprzetu typu Basic Simon,

c) gniazda wtykowe w pomieszczeniach mokrych hermetyczne,

d) oddzielny obwod dla gniazda zmywarki w kuchni,

e) oddzielne gniazdo w tazience do =zasilania grzatki grzejnika, w
przypadku jej montazu,

f) instalacja niskopradowa teletechniczna rozprowadzona w bruzdach od
telekomunikacyjnej skrzynki mieszkaniowej (TSM) zlokalizowanej w
przedpokoju, do kazdego pokoju mieszkalnego. Instalacja w pokoju
dziennym zakonczona  gniazdami systemowymi, w pozostalych
pokojach zakonczona puszka,

g) instalacja domofonowa, od panelu przywotawczego przed drzwiami
klatki schodowej, do przedpokoju lokalu mieszkalnego, zakonczona
domofonem,

h)rozdzielnice mieszkaniowe i mieszkaniowe szafki telekomunikacyjne w
przedpokoju, schowane w $cianach,

i) na balkonach jedno gniazdo elektryczne oraz wyprowadzone zasilanie
pod o$wietlenie z montazem oprawy o$wietleniowe;j.

Deweloper zastrzega sobie mozliwo$¢ zastgpienia opisanych powyzej
technologii i materialdow budowlanych, innymi o tozsamych lub lepszych
parametrach do podanych w niniejszym dokumencie.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Samodzielno$¢ lokalu mieszkalnego jest wydawana przez Prezydenta
Miasta Toruniu na wniosek Dewelopera, po uzyskaniu przez Dewelopera
prawomocnej Decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla danego
przedsigwzigcia deweloperskiego, w obowigzujacym terminie
administracyjnym 7(siedmiu) dni.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Najp6zniej do dnia ............... r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

nie dotyczy
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Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo nie dotyczy
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

* niepotrzebna skresli¢

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np.
z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).
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